
柏市立地適正化計画素案 概要

柏市都市計画課
平成  年  月 日   



●立地適正化計画（市町村）
・都市全体の観点から、居住機能や福祉・医療・商業等の都市機能の立地、公共交通の充実に関する包括的なマスタープラ
　ンを作成
　

・民間の都市機能への投資や居住を効果的に誘導するための土俵づくり（多極ネットワーク型コンパクトシティ）

都市再生特別措置法 平成  年 月 日施行

・地方都市では、高齢化が進む中で、市街地が拡散して低密度な市街地を形成。大都市では、高齢者が急増。

背景

法律の概要

立地適正化計画  

 計画書 記載事項
   計画 区域 
   基本的 方針
   居住誘導区域
   都市機能誘導区域
   誘導施策
   目標値 設定 評価方法

 居住誘導区域 届出
 都市機誘導区域 届出

 

 例 誘導施設 病院 場合



他 行政計画  関連

 

 様  関連施策  連携    



現状 課題 人口  参考:最新    
 H27.10  国調人口 413,954人 
 H29.9   常住人口 420,636人

 人口 推計上   総人口    H37年    
後 緩   減少 H52年 高齢化率31%

  人口 推移

 



  人口 増減 人口密度 状況

現状 課題 人口 

 人口 増減   平成22年  平成52年  北部及 中央地域   人口増加
 傾向   一方 南部及 東部地域  人口減少 傾向 
 人口密度      平成  年    人/   人口 概  地域 上回  
 一部 大規模施設 大規模店舗地 非可住地 除   



  高齢化率現状 課題 人口 

 高齢化率  平成22年  市域全体 約20%     平成52年  全体
 約30%    郊外 住宅団地 低層含 等   50%以上 箇所 出現  



 市街地 変遷

    年代   住宅団
地 豊四季台 光 丘 
 整備
 赤       年人口
集中地区 既成市街
地 

    年代 郊外  
低層団地造成始  
 布施新町等 
 東武線沿線    
民間     開発 
進展

    年代 大規模 
  団地等   整備
 松葉町 柏    大津
 丘団地 

現状 課題 市街地変遷 

布施新町

南逆井

 



 布施新町 

 南逆井 

現状 課題 市街地 変遷 

 郊外 大規模 住宅開発地   高齢化 人口減少 傾向  布施新町 
        的 開発地   人口密度 高    高齢化 傾向  南逆井  



 公共交通

現状 課題 公共交通

 公共交通網  市街化区域内  
 網羅  需要 応 段階的 公共
交通       構成 
 市街化区域縁辺部       
     運行        系
統 運行数 検討 余地   

       
 運行   

    交通 予約型     

 

比較的便利 区域



      方針
        

        基本方針 施策 時間軸 

地
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郊外住宅地の世代構
成バランスの確保

中心市街地から福祉
サービス拠点へと段
階的な拠点形成

誘導区域内の効率性
の高い公共交通網の
形成

課題解決    施策 誘導方針
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 施策詳細     P16

計画 基本的方針 

郊外住宅地の人
口減少や空き地
等増加に対応し
た居住の誘導

居住誘導区域等の見直し
　・空地管理
　・都市農地
　　　　の活用策

住宅団地の拠
点の形成と空
地の適正管理

高齢化・人口減少人口増加・高齢化

段階的にコンパクト化を推進

都市機能誘導関連施策

居住誘導関連施策

交通施策 連携

 計画期間5 10年  計画期間10 20年 

制度的 国等 支
援策 充実 必要

 

施策 見直 等



  拠点 設定方針

計画 基本的方針 

  

 拠点  非日常 都市機能 担 都市拠点 日常 都市機能
 担 生活拠点 日常生活圏域  生活    機能 担 暮
   小拠点 段階的 機能 適正配置 

 暮   小拠点     
地域包括   子育 世帯等 住 替  一体的
 推進  為 高齢者向 住宅 介護 子育 施設 
買 物等生活    機能 近 範囲 誘導 



  居住誘導区域 都市機能誘導区域 誘導施設

誘導区域

 誘導施設 拠点 集積       施設 地域 人口特性
 配置 望   施設  現況立地 加味 拠点毎 設定   



誘導施策 

 居住誘導 施策  人口動態的 懸案   地区
 施策推進地区   実施 

  居住誘導施策 展開箇所 誘導    

  



誘導施策 

  郊外住宅地 空間    

  



  

高齢化人口減少 伴  空 地 空 家 利用   住環境 豊    空間 場 創出  子育   
   高齢者     提供  機能 誘導 子育 世帯 転入促進 複合的 促進 

空 地 有効
利用

施設 
立地誘導

空 家 有効
利用

空 地 有効
利用

不動産 流通   転
入促進

隣地取得

 郊外低層住宅地    誘導施策    
誘導施策 



  
高齢化 人口減 増加     考    空 地等 活用  避難経路 通行空間 確保 交流    
 創出   等延伸    再編     転回     創出   空地利用 促進 

          誘導施策    
カシニワ制度等を活⽤した
「地域のたまり場」の創出

空地等を利⽤した
通⾏空間の改善

交通不便地域の解消
（回転・通⾏スペース等）

互いに隣地取得

誘導施策 



  誘導施策体系図

  

居住誘導関連施策

都市機能誘導関連施策

交通施策 連携

誘導施策 


