
議案第５号 1

柏都市計画生産緑地地区の
変更について



2■生産緑地制度の概要

営農義務

・農地の適正な管理
・建築物等の新築等の制限
⇒農地以外の利用はできない

生
産
緑
地
地
区の

決
定

税制優遇

・固定資産税及び都市計画税は農地並み課税
・相続税等の納税猶予が適用される

指定期間は３０年



3■生産緑地地区の指定／解除について

・市街化区域内にあること （生産緑地法）

・現に農地等であり，農業の継続が可能 （生産緑地法）

・一団のものの区域 （生産緑地法）

・３００㎡以上の一団の区域 （柏市生産緑地地区の区域の規模に関する条例）

指定要件

・生産緑地地区に指定されてから３０年経過した場合（特定生産緑地
に指定した場合を除く）
・農業等の主たる従事者が死亡した場合
・農業等の主たる従事者が従事することを不可能とさせる故障を有す
ることとなった場合
・公共施設等の設置又は管理に係る行為によるもの

解除要件



■変更する地区の概要 4

変更の理由
合計地区数

（地区）
変更の種類

対象地区数

（地区）
増減地区数
（地区）

指定されてから３０年経過したことによる行為制
限の解除

２ 一部廃止 ２ ―

農業の主たる従事者の死亡または故障による行

為制限の解除（地積更正を含む）
１０

全部廃止 ９ △９

一部廃止 １ ―

公共施設等の敷地の用に供されることによる変
更

２

全部廃止 １ △１

合併 １ ―

土地区画整理事業の実施に伴う仮換地指定・仮

換地使用収益開始による区域の変更，

及び新規申出による追加

２

全部廃止 １ △１

合併・追加 １ ―

合 計（地区） １６ △１１

令和７年３月２５日現在 ４９３地区，約１３８．２４ヘクタール

※１ 一部廃止及び合併に伴い全部廃止
※２ 公共施設等の敷地の用に供されることによる一部廃止に伴い，残地を既決定区域に合併（地区数増減なし）
※３ 土地区画整理事業の実施に伴う変更及び合併により全部廃止
※４ 土地区画整理事業の実施に伴う変更及び合併（地区数増減なし），及び新規申出による追加（区域の拡大）

※１

※２

※３

※４



5■変更内容＜生産緑地地区全体＞

地区数 合計面積

変更前

（令和７年３月２５日告示）
４９３地区 約１３８．２４ｈａ

増減 △１１地区 △約２．３０ｈａ

変更後 ４８２地区 約１３５．９４ｈａ



柏駅

南柏駅

国道１６号

国道６号

柏の葉キャンパス駅

つくばエクスプレス

豊四季駅

6
■指定されてから３０年経過したことによる行為制限の解除

９１号 松ヶ崎字須賀第１生産緑地地区

３１８号
中原二丁目第２生産緑地地区

一部廃止

拡大図位置図

９１号
松ヶ崎字須賀第１生産緑地地区



7
■指定されてから３０年経過したことによる行為制限の解除

９１号 松ヶ崎字須賀第１生産緑地地区 一部廃止

拡大図変更前：約０．１３ｈａ
⇒変更後：０．１２ｈａ（△約０．０１ｈａ）

廃止区域

追加区域

既決定区域

凡 例

地積更正区域

現況写真

撮影方向



豊四季駅

柏駅

国道１６号

国道６号

北柏駅

南柏駅

新柏駅

8

■指定されてから３０年経過したことによる行為制限の解除
                                                             （中央地区）
２２４号戸張字大明神前生産緑地地区

一部廃止



9
■農業の主たる従事者の死亡または故障による行為制限の解除

３５９号 南逆井一丁目第１生産緑地地区 死亡による全部廃止

位置図

３５９号
南逆井一丁目第１生産緑地地区

拡大図
豊四季駅

柏駅

国道６号

南柏駅 新柏駅

増尾駅

逆井駅

高柳駅



10
■農業の主たる従事者の死亡または故障による行為制限の解除

３５９号 南逆井一丁目第１生産緑地地区 死亡による全部廃止

現況写真

撮影方向

変更前：約０．３０ｈａ
⇒変更後：０ｈａ（△約０．３０ｈａ）

廃止区域

追加区域

既決定区域

凡 例

地積更正区域



11

■農業の主たる従事者の死亡または故障による行為制限の解除
（北部地区）

１号船戸字小船生産緑地地区

４０３号小青田第９生産緑地地区

４７４号正連寺第１２生産緑地地区

国道１６号

柏の葉
キャンパス駅

つくばエクスプレス

柏たなか駅

全部廃止

全部廃止

全部廃止

豊四季駅

北柏駅

国道６号

柏駅
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■農業の主たる従事者の死亡または故障による行為制限の解除
（中央地区，南部地区，東部地区）

６２０号高柳新田第１生産緑地地区

６２１号高柳新田第２生産緑地地区

６１１号高柳第２６生産緑地地区

豊四季駅

柏駅

国道１６号

国道６号

逆井駅

増尾駅

新柏駅

南部近隣センター

全部廃止

全部廃止

全部廃止 全部廃止

５６１号塚崎第１６生産緑地地区

全部廃止

南柏駅

高柳駅

２５０号南柏二丁目生産緑地地区

６７３号豊四季字低見台第１４生産緑地地区

一部廃止



豊四季駅
北柏駅

柏駅

南柏駅

国道１６号

柏の葉キャンパス駅

つくばエクスプレス
国道６号
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■公共施設等の敷地の用に供されることによる変更
（一部廃止及び合併）

４０２号 小青田第８生産緑地地区

位置図 拡大図

４０２号
小青田第８生産緑地地区

認可保育園の建設による一部廃止及び合併

柏たなか駅
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■公共施設等の敷地の用に供されることによる変更
（一部廃止及び合併）

４０２号 小青田第８生産緑地地区 認可保育園の建設による一部廃止及び合併

撮影方向

変更前：約０．１２ｈａ
⇒変更後：約０ｈａ（△約０．１２ｈａ）

現況写真

廃止区域

追加区域

既決定区域

凡 例

地積更正区域



15

■土地区画整理事業の実施に伴う仮換地指定及び
仮換地使用収益開始による区域の変更

６８２号 大青田字馬場生産緑地地区，６８３号 大青田字耕地第２生産緑地地区

拡大図拡大図

６８３号
大青田字耕地第２生産緑地地区

豊四季駅
北柏駅

柏駅

南柏駅

国道１６号

国道６号

柏の葉キャンパス駅

つくばエクスプレス

６８２号
大青田字馬場生産緑地地区

位置図
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■土地区画整理事業の実施に伴う仮換地指定及び
仮換地使用収益開始による区域の変更

６８２号 大青田字馬場生産緑地地区，６８３号 大青田字耕地第２生産緑地地区

拡大図変更後

６８３号
大青田字耕地第２生産緑地地区

６８２号
大青田字馬場生産緑地地区

変更前
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■土地区画整理事業の実施に伴う仮換地指定及び
仮換地使用収益開始による区域の変更

６８２号 大青田字馬場生産緑地地区，６８３号 大青田字耕地第２生産緑地地区

現況写真

①

②

①

②

撮影方向

変更前：６８２号約０．１７ｈａ ６８３号約０．４１ｈａ
⇒変更後：６８２号約０．２８ｈａ（約０．１１ｈａ増）

廃止区域

追加区域

既決定区域

凡 例

地積更正区域



柏駅

南柏駅

国道１６号

国道６号

柏の葉キャンパス駅

つくばエクスプレス

豊四季駅

18
■新規申出による追加

６８２号 大青田字馬場生産緑地地区

拡大図

６８２号大青田字馬場生産緑地地区

位置図



19
■新規申出による追加

６８２号 大青田字馬場生産緑地地区

撮影方向

現況写真変更前：約０．２８ｈａ
⇒変更後：約０．２８ｈａ（約０．００ｈａ（５８㎡）増）

廃止区域

追加区域

既決定区域

凡 例

地積更正区域



■案の縦覧＜結果＞ 20

■案の縦覧（都市計画法第１７条第１項）

縦覧期間

縦覧者

令和８年１月１９日（月） ～ 令和８年２月２日（月）

０名

意見書

なし



■都市計画決定までのスケジュール 21

■スケジュール

柏
市
都
市
計
画
審
議
会

案
の
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覧

千
葉
県
協
議

都
市
計
画
決
定
・告
示1

月
19
日
～
2
月
2
日

2
月
17
日

3
月
下
旬

2
月
下
旬
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