
柏都市計画区域の整備，開発及び保全の方針の

（東葛・湾岸広域都市計画マスタープラン柏区域パート）

変更案について

柏市 都市部 都市計画課
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■都市計画区域の整備，開発及び保全の方針の見直しについて

〇千葉県の都市づくりの基本理念
〇広域都市圏の都市計画の目標
〇区域区分の決定の有無
及び区域区分を定める際の方針

○広域都市圏の主要な都市計画の
決定の方針

〇都市計画区域毎の都市計画の目標
〇主要な都市計画の決定の方針
・土地利用
・都市施設の整備
・市街地開発事業
・自然的環境の整備又は保全

県で原案作成

市で原案作成

柏市はこの部分の原案を作成
柏都市計画区域の整備，開発
及び保全の方針(H27改定)を
ベースに見直し
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①都市づくりの目標

(1) 都市づくりの基本理念

(2) 地域ごとの市街地像

②主要な都市計画の決定の方針

(1) 都市づくりの基本方針

(2) 土地利用に関する主要な都市計画の決定の方針

(3) 都市施設の整備に関する主要な都市計画の決定の方針

(4) 市街地開発事業に関する主要な都市計画の決定の方針

(5) 自然環境の整備又は保全に関する主要な都市計画の決定の方針

■柏市区域パートの構成

• 柏区域パートでは，以下の項目について方針を示します。
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① 千葉県が策定した「都市計画見直しの基本方針」にて示される都市計画見

直しの基本的な考え方と整合を図る。

② 柏市が策定した「柏市第六次総合計画」や「柏市都市計画マスタープラン」

等の内容を反映する。

③ 平成28年度以降の柏市の都市計画に関連する各取組の内容を反映する。

■柏市区域パート案作成のポイント
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■ポイント① 「都市計画見直しの基本方針」と整合を図る。

都市計画見直しの基本方針

柏
市
計
画

広域都市計画マスタープラン

千葉県総合計画

柏市都市計画マスタープラン
柏市立地適正化計画

具体の都市計画
(区域区分，地域地区，都市施設，市街地開発事業，地区計画等)

柏市第六次総合計画
柏都市計画

都市再開発の方針

千
葉
県
計
画
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■ポイント① 都市計画見直しの基本方針（令和６年３月策定）

• 都市計画都市計画区域マスタープランの見直しにあたっての５つの基本的な考え方を示しています。

↑
↑

新
た
に
追
加
さ
れ
た
考
え
方

出典：都市計画見直しの基本方針(千葉県)

広域都市計画マスタープラン（広
域パート）を策定する。

「社会インフラ等を活用した多様な
産業の受け皿の創出による地域
振興」の観点から都市計画の決定
の方針等を記載する。
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■ポイント② 「柏市が策定した計画等」の内容を反映する。

都市計画見直しの基本方針

柏
市
計
画

広域都市計画マスタープラン

千葉県総合計画

柏市都市計画マスタープラン
柏市立地適正化計画

具体の都市計画
(区域区分，地域地区，都市施設，市街地開発事業，地区計画等)

柏市第六次総合計画
柏都市計画

都市再開発の方針

千
葉
県
計
画
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• 柏市が策定する計画のうち最上位の計画です。

• 市政を総合的・計画的に進めるための指針として，目指すまちづくりの実現に向けた施策を示しています。

目指す将来像：
柏に関わる一人ひとりが想いを
実現できるまち

基本的な目標：
・もっと，創造的なまちへ
・もっと，居心地のよいまちへ
・もっと，地域の個性が輝くまちへ

■ポイント②－１ 柏市第六次総合計画（令和７年３月策定）
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• 柏市第六次総合計画に掲げる「将来の姿」と「基本的な目標」の記載を，柏区域パートにおける「都

市づくりの基本理念」として反映しました。

出典：柏市第六次総合計画（P.14，P.16-17）

■ポイント②－１ 柏市第六次総合計画（令和７年３月策定）
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• 柏市第六次総合計画に掲げる「施策 上下水道・雨水対策」の記載を，区域パートにおける「激甚

化・頻発化する自然災害への対応に関する方針」として反映しました。

出典：柏市第六次総合計画（P. 65）

■ポイント②－１ 柏市第六次総合計画（令和７年３月策定）
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• 柏市第六次総合計画に掲げる「廃棄物処理」の清掃工場の再編に関する記載を，「都市施設の整

備に関する主要な都市計画の決定の方針」として反映しました。

出典：柏市第六次総合計画（P. 84‐85)

■ポイント②－１ 柏市第六次総合計画（令和７年３月策定）
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• 柏市都市計画マスタープランとは，柏市の都市計画に関わる基本的な方針として定めるものです。

• 柏市立地適正化計画とは，将来にわたり持続可能なまちづくりを実現するため，都市全体における都市機

能や居住の誘導，公共交通の充実を目指す包括的な計画です。

■ポイント②－２ 柏市都市計画マスタープラン（令和６年３月改定）
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• 従来は地区別方針を北部，中央及び南部の３ゾーンとしていましたが，柏市第六次総合計画及び

柏市都市計画マスタープランの設定に合わせて，北部，中央，南部及び東部の４ゾーンに変更しま

した。

出典：柏市都市計画マスタープラン（P.54）図出典：柏市第六次総合計画（P.91）図

■ポイント②－２ 柏市都市計画マスタープラン（令和６年３月改定）
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出典：柏市都市計画マスタープラン（P. 22）

出典：柏市立地適正化計画（P. 16）

• 柏市都市計画マスタープランの「都市づくりの目標」や柏市立地適正化計画の「基本方針」の記載

を参照し，「都市づくりの基本方針」における「人口減少に対応したコンパクトで効率的な都市構造

への転換に関する方針」として反映しました。

■ポイント②－２ 柏市都市計画マスタープラン（令和６年３月改定）
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• 柏市都市計画マスタープランにおける「拠点」の考え方を反映しました。

• 柏区域パートにおける「地域ごとの市街地像」，「都市づくりの基本方針」，「土地利用に関する主要な都

市計画の決定の方針」として反映しました。

出典：柏市都市計画マスタープラン（P. 24-26）

■ポイント②－２ 柏市都市計画マスタープラン（令和６年３月改定）
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• 柏市都市計画マスタープランにおける「分野別方針」を反映しました。

• 分野別方針とは，都市計画マスタープランで掲げる３つの目標に対応した方向性を，「土地利用」

や「市街地整備」などの分野別に方針が定められている項目です。

■ポイント②－２ 柏市都市計画マスタープラン（令和６年３月改定）

出典：柏市都市計画マスタープラン（P33）

出典：柏市都市計画マスタープラン（P42）
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出典：柏市都市計画マスタープラン（P.33-34,36）

• 柏市都市計画マスタープラン「分野別方針（土地利用）」を反映した代表箇所です。

• 柏区域パートにおける「地域ごとの市街地像」，「土地利用に関する主要な都市計画の決定の方針」とし

て反映しました。 将来都市構造図（土地利用）

■ポイント②－２ 柏市都市計画マスタープラン（令和６年３月改定）
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出典：柏市都市計画マスタープラン（P. 45）

• 柏市都市計画マスタープラン「分野別方針（市街地整備）」を反映した代表的な箇所です。

• 柏区域パートにおける「都市施設の整備に関する主要な都市計画の決定の方針」として反映しました。

将来都市構造図（市街地整備）

■ポイント②－２ 柏市都市計画マスタープラン（令和６年３月改定）
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■ポイント③ 「柏市の各取組の内容を反映する」

都市計画見直しの基本方針
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広域都市計画マスタープラン

千葉県総合計画

柏市都市計画マスタープラン
柏市立地適正化計画

具体の都市計画
(区域区分，地域地区，都市施設，市街地開発事業，地区計画等)

柏市第六次総合計画
柏都市計画
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• 都市施設に関する内容や今後１０年以内に実施を予定する事業を「都市施設の整備に関する主要

な都市計画の決定の方針」として反映しました。

参 考主な見直し内容種 別

都市計画マスタープランP28,P50千葉北西連絡道路の事業化に努める方針を追記交通施設

都市計画マスタープランP49柏駅における，駅及び交通広場を含めた駅周辺の一
体的な整備に関する位置づけを追記

内容の見直しなし下水道
河川

柏市第六次総合計画P84ごみ処理場の合理化に関する位置づけを追記その他施設

都市計画マスタープランP45卸売市場の再整備に関する位置づけを追記

■ポイント③－１ 都市施設に関する方針
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• １０年以内に実施（実施中を含む）が見込まれる市街地再開発事業や土地区画整理事業を「市街地

開発事業に関する主要な都市計画の決定の方針」に反映しました。

参 考主な見直し内容地 区

柏駅東口未来ビジョン面的な再整備に取り組み、魅力・回遊性・ゆとりなど多様
な機能の実装を図る方針を追記

柏駅東口地区

柏インター西地区地区計画周辺の自然環境や既存集落等の環境に配慮しながら，流
通機能及び研究開発機能等を持つ拠点を形成する方針
を追記

柏インター西地区

大室東地区地区計画地区計画に基づく健全な市街地誘導を図り，みどり豊かな
居住環境と農ある街並みの形成を図る方針を追記

大室東地区

都市計画マスタープラン
P26,P36

周辺の自然環境や既存集落等の環境に配慮しながら，産
業イノベーションに対応する拠点を形成する方針を追記

（仮称）柏インター北地区

■ポイント③－２ 市街地開発事業に関する方針等
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■今後のスケジュール

柏市手続き
千葉県手続き

※土・日曜日，祝日及び閉庁日を除く
午前８時３０分から午後５時１５分まで 凡例


