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■本市は、平成17年に沼南町と合併し、平成20年には中核市へ移

行し，計画区域の拡大等に応じた施策の変更が求められています。

さらに少子・高齢社会到来を踏まえ，住宅施策の重点が住宅の供給

からストックの活用に移りつつあり，こうした社会動向からも新た

な住宅施策の基本方針の策定が求められています。 

■「柏市住生活基本計画」は柏市としての特性に応じた住宅まちづく

りを総合的かつ効果的に推進するため，今後の住宅政策の目標，施

策を定めることを目的としています。 

■策定した内容は，今後の住宅・住生活に係わる個別施策実施，個別

計画の策定の指針となります。 

目的と位置づけ 

■本計画の計画期間は，平成２３年度か

ら平成３２年度までの１０年間とし

ます。 

なお，本計画は社会経済情勢の変化，

住生活基本計画（全国計画），千葉県

住生活基本計画の改定，本市総合計画

の改定等に伴い，必要に応じて適宜見

直しを行います。 

計画の期間と見直し 

■高齢化が急速に進むものと予想され，一方 30 歳代後半から

50歳代の人口の割合が少なくなっています。 

■65歳以上の夫婦、高齢者単身者世帯とも大きく増加しており，

高齢化に対応した住宅対策が必要です。 

■本市の住宅総数は約158,200戸あり，そのうち持家共同住宅

は約2万戸あります。 

■耐震改修等の促進が求められています。 
 

柏市の現況

■「災害に対する安全性の確保・耐震化へ

の支援」、「高齢・障害の身体状況に応じ

て適切な生活支援サービスを利用でき

る環境の確保」が求められています。 

■本市に永住したいという意向は52.9％

で、若い世代ほど永住意向は少なく，若

い世代の永住化促進が必要と考えられ

ます。 

市民の意向

基 本 理 念 と 目 標 

基 本 施 策 

Ⅰ 人口の維持・定着化 

●人口を維持し，世代間バランス

を保つための施策 

●子育て世代の定着化促進施策 

●地域コミュニティの促進施策 

Ⅱ 住宅ストックの有効活用（流通

促進） 

●健全な流通市場の育成施策 

●空家・空室の活用 

Ⅲ 高齢化への対応 

●バリアフリー化の促進施策 

●介護と住宅の連携促進施策 

●高齢者世帯が借家を見つけや

すく，住み続けられるための施

策 

Ⅳ 良質な住宅ストックの維持 

●住宅リフォームの促進施策 

●耐震改修の促進施策 

●分譲マンションの維持管理促

進施策 

●防犯対策の促進施策 

●市営住宅の改善，長寿命化施策

●住宅ストックの維持・管理の円

滑化施策 

●空家に関する情報の把握 

Ⅴ 住宅セーフティネットの形成 

●福祉関連施策との連携 

●セーフティネットに対応する

住宅の検討 

●市営住宅の適正な管理 

●公的賃貸住宅を含めた総合的

な対策 

Ⅵ 地球環境への配慮 

●住宅の長寿命化の促進，廃棄物

住 生 活 の 目 標 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

住生活の課題 

施策に係わる横断的視点 

 

◎人口の定着化によりバラ

ンスの取れた地域社会を

維持していくことが必要 

◎人口・世帯の減少が見込

まれるなか，住宅ストッ

クの有効活用が必要 

◎人口の高齢化を踏まえた

対策が必要 

◎良質な住宅ストックを形

成していくことが必要 

◎所得が低いこと等による

住宅に困る世帯に対して

の公的賃貸住宅の求めら

れる役割への対応 

◎環境共生に配慮したまち

づくりの一環として，環

境負荷の少ない住宅と住

生活の推進が必要 

◎ストック重視 

◎市場・民間活力重視 

◎関連する施策分野との連携 

◎地域の特性に応じた対応 

 
 

施   策   方   針 

理念 

Ⅰ人口の維持・定着化 

Ⅱ住宅ストックの有

効活用 

（流通促進） 

Ⅲ 高齢化への対応 

Ⅳ 良質な住宅ストッ

クの維持 

Ⅴ 住宅セーフティネ

ットの形成 

Ⅵ 地球環境への配慮 

重 点 検 討 施 策 

●空家の実態把握と有効活用の検討 

●福祉施策と連動した市営住宅等の活用

検討 

●市民及び市民団体等との連携 

●関係部局との調整と本市の取り組み

●関係機関・民間団体等との連携 

・千葉県すまいづくり協議会への参加 

・国・千葉県との連携並びに要望 

・独立行政法人都市再生機構との連携・

協働 

・民間団体との連携・協力 

施 策 の 推 進 体 制

政 策 指 標 現状値 目標値 

指標：市民意識調査による住みやすさ意識『住みやすい』 

単位：％ 

平成２１年度 

６５．０ 

平成３０年度 

６７ 

指標：市民意識調査による永住の意向意識『永住したい』 

単位：％ 

平成２１年度 

５２．９ 

平成３０年度 

５５ 

指標：駅前認証保育施設事業 

単位：カ所数（累計） 

平成２１年度 

４ 

平成２６年度 

６ 

指標：長期優良住宅等計画の認定件数 

単位：件 

平成２１年度 

１８９ 

平成２４年度 

５００ 

指標：市営住宅階段部手すり設置棟数 

単位：棟 

平成２２年度 

２７ 

平成３２年度 

３４ 

指標：住宅耐震化率 

単位：％ 

平成１９年度 

６４ 

平成２９年度 

９０ 

指標：柏市建築物環境配慮計画書の届出件数 

単位：件 

平成２２年度 

５ 

平成３２年度 

５０ 

施 策 の 評 価 指 標 

地域別施策の方向 

計画的な都市基盤整備と合わ

せ，環境に配慮した住宅の供給

が重要

北部地域

人口の高齢化や人口の減少

に対応して住宅ストックの

改善や循環的な住宅の有効

活用策が重要 

南部地域

人口の高齢化に対応した住

宅ストックの改善が重要 

中央地域 
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目標Ⅰ：人口の維持・定着化 
  

●人口を維持し，世代間バランスを保

つための施策 ⇒ 
人口減少地域・高齢化地域への永住促進 

●子育て世代の定着化促進施策 
⇒ ファミリー世帯向け住宅の検討，子育て支援施設の充実，子育て支援住宅

の建設促進，良好な住環境の形成 
●地域コミュニティの促進施策 ⇒ 地域コミュニティの育成 

目標Ⅱ： 住宅ストックの有効活用（流

通促進） 
 

 

●健全な流通市場の育成施策 
⇒ 

住宅性能表示制度の周知，住宅瑕疵担保履行法による保険制度の周知 

景観まちづくり条例の紹介・周知，地区計画制度，建築協定制度等の紹介・

周知，長期優良住宅等計画の認定制度の促進 
●空家･空室の活用 ⇒ 賃借を前提とした空家・空室情報の市場との連携の検討 

目標Ⅲ： 高齢化への対応   

 

●バリアフリー化の促進施策 
⇒ バリアフリー化に関する情報提供、バリアフリー化の相談体制の充実 

バリアフリー化工事への助成 
●介護と住宅の連携促進施策 

⇒ 
特別養護老人ホームの供給検討，有料老人ホームの供給検討，介護を必要

とする住宅のバリアフリー化促進，地域に密着した小規模多機能型居宅介

護サービスの促進の検討，高齢者専用住宅と介護施設の一体化整備の検討

●高齢者世帯が借家を見つけやすく，

住み続けられるための施策 
⇒ 住み続けられる借家情報の提供，民間賃貸住宅経営者への高齢者入居に係

わる支援，住まいの確保に関する相談体制の充実 

■Ⅳ： 良質な住宅ストックの維持   

●住宅リフォームの促進施策 ⇒ 相談体制の充実（リフォーム）【既存】 
●耐震改修の促進施策 

⇒ 

耐震性の劣る建築物の危険性，対策の必要性について周知・啓発活動の拡

充，木造住宅簡易耐震診断・住宅バリアフリー相談会【既存】，木造住宅

耐震診断費補助金の交付【既存】，木造住宅耐震改修費補助金の交付【既

存】 

●分譲マンションの維持管理促進施策 

⇒ 

相談窓口の設置，マンション問題等に関する相談会の開催，マンション管

理士会との連携，マンション管理等に関するセミナーの紹介，マンション

管理組合交流会の設置の検討 

●防犯対策の促進施策 ⇒ 千葉県等による防犯対策パンフレットの紹介 

●市営住宅の改善，長寿命化施策 

⇒ 

柏市公営住宅等長寿命化計画の実施，公営住宅ストック総合改善事業の実

施 

柏市地域住宅計画の実施 

●住宅ストックの維持・管理の 

円滑化施策 
⇒ 

団体，企業への住宅ストック改善施策等の情報提供 

●空家に関する情報の把握 ⇒ 空家実態の把握，空家の有効活用の検討 

Ⅴ 住宅セーフティネットの形成   

●福祉関連施策との連携 ⇒ 庁内調整の実施体制の確立 

●セーフティネットに対応する 

住宅の検討 ⇒ 

空家・空室の活用，借り上げ住宅の検討，市営住宅の新規供給の検討，家

賃補助の検討，災害時における民間賃貸住宅の空家・空室の有効活用の検

討 

●市営住宅の適正な管理 
⇒ 

地方分権化を契機とした入居基準の見直し，期間を限定した入居制度の検

討 

●公的賃貸住宅を含めた総合的な対策 ⇒ 千葉県，独立行政法人都市再生機構等との連携 

Ⅵ 地球環境への配慮   

●住宅の長寿命化の促進，廃棄物及二

酸化炭素排出削減 
⇒ 

長期優良住宅等計画の認定制度の促進、柏市建築物環境配慮制度

（CASBEE柏）の促進【既存】 
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